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plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, tel. (022) 595 30 50, 595 30 51, faks (022) 595 30 52
www. um. warszawa,pI 

UD-lV-WAB/7331/337/08/EZ Warszawa.. 2008 

DECYZJA Nr …..WZ/MOK / 2008 
o warunkach zabudowy 

�

Na podstawie: 
art. 59. ust 1, art. 60 oraz 61 Ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717zezm.), 

art. 104 Ustawy z 14.06.1960 r. kodeks post� powania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. Nr 98
z 2000 r„ poz. 1071 zezm.), 

po rozpatrzeniu wniosku - …………………………. z dn. 28.07.2008r., uzupe
nionego w dn.
31.07.2008r. 

ustalam  

warunki i szczegó
owe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji 
polegaj� cej na zmianie sposobu u� ytkowania budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z 
przeznaczeniem na cele biurowe oraz rozbudowie i zabudowie istniej� cego tarasu od strony ogrodu 
wraz z do� wietleniem i zadaszeniem w formie tarasu w poziomie II kondygnacji, wymianie dachu, 
zmianie sposobu u� ytkowania istniej� cego poddasza nieu� ytkowego z przeznaczeniem na cele 
biurowe wraz z do� wietleniem w elewacjach bocznych i elewacji ogrodowej, nadbudowie wykuszy w 
elewacjach bocznych oraz budowie gara� u podziemnego od strony pó
nocnej wraz ze zjazdem w 
miejscu istniej� cego budynku gara� owego przeznaczonego do rozbiórki 

na dzia
kach ew. nr 4, 5 w obr� bie 0215 

przy ulicy I. Krasickiego 20/22 

na terenie Dzielnicy Mokotów w Warszawie. 

Linie rozgraniczaj� ce teren planowanej inwestycji oznaczono lini�  ci� g
�  i literami A - D na mapie 
stanowi� cej za
� cznik graficzny nr 1, który jest integraln�  cz�� ci�  niniejszej decyzji. 

1 .Warunki i szczegó
owe zasady zagospodarowania te renu wynikaj � ce z przepisów odr � bnych. 
�
1.1. Warunki i wymagania dotycz� ce ochrony i kszta
towania 
adu przestrzennego: 

- obowi� zuj� ca /nieprzekraczalna linie zabudowy - bez zmian w stosunku do stanu istniej� cego. 
- wska� nik wielko� ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzia
ki - projektowana
rozbudowa istniej� cego tarasu od strony ogrodu, zwi� kszy minimalnie wska� nik zabudowy w
granicach 4%. 
- ilo��  kondygnacji - bez zmian w stosunku do stanu istniej� cego. 
- geometria dachu - wymiana konstrukcji dachowej i pokrycia dachowego bez zmiany geometrii dachu. 
W ramach do� wietlenia poddasza w zwi� zku z planowan�  zmian�  sposobu u� ytkowania istniej� cego 
poddasza na cele mieszkalne, dopuszcza si�  okna po
aciowe w dachu od strony frontowej. 
- szeroko��  elewacji frontowej - bez zmian w stosunku do stanu istniej� cego 
- budowa zjazdu do projektowanego gara� u podziemnego w miejscu istniej� cego budynku 



�

2/5 

�

gara� owego przeznaczonego do rozbiórki 
- gara�  podziemny od strony pó
nocnej 

Do� wietlenie istniej� cego poddasza oknami, mo� liwe jest od strony ogrodowej i od strony elewacji 
bocznych. Od frontu dopuszczalne jest zastosowanie okien po
aciowych. 
Rozmieszczenie w/w okien, powinno by�  realizowane z zachowaniem elementów kompozycji takich 
jak: symetria i rytm. 
Zaleca si�  pozostawienie wygl� du charakterystycznej elewacji frontowej budynku. 

Szczegó
owe rozwi� zanie planowanego obiektu rozstrzygni� te zostanie na etapie pozwolenia na 
budow� , w oparciu o przepisy Rozporz� dzenia Ministra infrastruktury w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiada�  budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.) 
oraz Ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 ze zm.). 

Obiekt budowlany wraz ze zwi� zanymi z nim urz� dzeniami budowlanymi nale� y projektowa�  i 
budowa�  w sposób zapewniaj� cy niezb� dne warunki do korzystania przez osoby niepe
nosprawne, w 
szczególno� ci poruszaj� ce si�  na wózkach inwalidzkich ( Ustawa z dnia 07.07.1994r. Prawo 
budowlane) 
Inwestycja wymaga uzyskania zgody pa� stwowego wojewódzkiego inspektora sanitarnego wydanej w 
porozumieniu z w
a� ciwym okr� gowym inspektorem pracy ( Rozporz� dzenie Ministra Infrastruktury w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiada�  budynki i ich usytuowanie) 

1.2. Warunki ochrony � rodowiska i zdrowia ludzi: 

Planowane zamierzenie nie zosta
o wymienione w Rozporz� dzeniu Rady Ministrów z 9.11.2004 r. 
w sprawie okre� lenia rodzajów przedsi� wzi��  mog� cych znacz� co oddzia
ywa�  na � rodowisko oraz 
szczegó
owych uwarunkowa�  zwi� zanych z kwalifikowaniem przedsi� wzi� cia do sporz� dzenia raportu 
0 oddzia
ywaniu na � rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 ze zm.). 

Obowi� zuj�  nast� puj� ce przepisy: 
�  Inwestor realizuj� cy przedsi� wzi� cie jest obowi� zany uwzgl� dni�  ochron�  � rodowiska na 

obszarze prowadzenia prac, a w szczególno� ci ochron�  gleby, zieleni, naturalnego ukszta
towania 
terenu i stosunków wodnych (art. 75.1 Ustawy z 27.04.2001 r. Prawo ochrony � rodowiska, Dz. U. 
Nr 62, poz. 627 ze zm.). 

�  Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si�  wykorzystywanie i przekszta
canie elementów 
przyrodniczych wy
� cznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwi� zku z realizacj�  
inwestycji (art. 75.2 Ustawy jw.). 

�  Ogólne zasady gospodarowania odpadami - wg Rozdzia
u 2 Ustawy z 27.04.2001 r. o odpadach, 
Dz. U. Nr 62, poz. 628 ze zm.). 

�  Utrzymanie porz� dku i czysto� ci na terenie nieruchomo� ci - wg art. 5 ust. 1 Ustawy 
z 13.09.1996 r. o utrzymaniu porz� dku i czysto� ci w gminach (Dz. U. Nr 132, poz. 622, zezm.). 

�

1.3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó
czesnej:
Przedmiotowy budynek po
o� ony jest w obszarze ochrony konserwatorskiej KZ-C czyli ochrony
wybranych parametrów historycznego uk
adu urbanistycznego w propozycji obszarów ochrony
konserwatorskiej w studium kierunków i uwarunkowa�  zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy (uchwa
a Nr LXXXII/2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dn.10.10.2006r). Sto
eczny
Konserwator Zabytków przy pi� mie znak KZ-UM.ZN.AN1.4045-91-2/08 z dn. 15.09.2008r. nie zg
asza
uwag do planowanej rozbudowy i zabudowy istniej� cego tarasu od strony ogrodu, wymiany
elementów konstrukcyjnych i poszycia dachu z zachowaniem istniej� cej wysoko� ci budynku, budowy
na posesji gara� u poziemnego z wjazdem w miejscu istniej� cego budynku gara� owego. Jednak� e
do� wietlenie poddasza budynku oknami mo� liwe by
oby jedynie od strony ogrodowej lub elewacji
bocznych, tak aby zmiany nie by
y widoczne od frontu budynku. Charakterystyczna wysoka partia
ostatniej kondygnacji budynku ze � ciank�  kolankow�  pozbawion�  okien by
a celow�  kompozycj�
elewacji. Zaleca si�  pozostawienie wygl� du charakterystycznej elewacji frontowej budynku.
Dopuszczalne by
oby jedynie zastosowanie okien po
aciowych w dachu od strony frontu budynku. 

1.4. Warunki obs
ugi w zakresie infrastruktury technicznej: 

Planowan�  inwestycj�  nale� y pod
� czy�  do istniej� cej miejskiej sieci in� ynieryjnej wg umów zawartych 
mi� dzy   w
a� ciw�   jednostk�   organizacyjn�   a   inwestorem   (art. 61.5   Ustawy   o   planowaniu 

1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.) w zakresie: 
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wodoci� gów i kanalizacji - MPWiK, 
-    elektroenergetyki - STOEN SA., 
gazu - MZG „Gazownia Warszawska". 
Planowana inwestycja nie wymaga nowych warunków przy
� czenia do sieci jw. 
Zapotrzebowanie na media - w ramach istniej� cych przydzia
ów. 

1.5. Warunki obs
ugi w zakresie komunikacji: 
Obs
uga komunikacyjna wg. stanu istniej� cego t.j. od ul. I. Krasickiego. 
Zarz� dca drogi: 
- Zarz� d Dróg Miejskich przy pi� mie z dn. 22.08.2008r. znak ZDM/DIPI/PR/0202/1902/08 zaopiniowa
 
pozytywnie przedmiotow�  inwestycj� . 

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowa�  i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego m. st. 
Warszawy    uchwalonego przez     Rad�  m. st. Warszawy  w dn. 10.10.2006r.  ( Uchwa
a Nr 
LXXXIl/2746/2006r.), przedmiotowa inwestycja po
o� ona jest w strefie - Ic, dla której obowi� zuj� cy 
wska� nik miejsc parkingowych dla biur i urz� dów wynosi: 
-10 - 18 miejsc /1000m2 pow. u� ytkowej biur i urz� dów 

2.Wymagania dotycz � ce ochrony interesów osób trzecich. 
W ramach projektu budowlanego nale� y stosowa�  rozwi� zania chroni� ce interesy osób trzecich 
przed: 
a) pozbawieniem: 
- dost� pu do drogi publicznej 
- mo� liwo� ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze � rodków 
� czno� ci, 
- dost� pu � wiat
a dziennego do pomieszcze�  przeznaczonych na pobyt ludzi. 

�

b) uci�� liwo� ciami powodowanymi przez ha
as, wibracje, zak
ócenia elektryczne, promieniowanie, 
c) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby. 
d) sposób zabudowy i zagospodarowania dzia
ki nie mo� e narusza�  interesów prawnych w
a� cicieli
nieruchomo� ci s� siednich 

3. Okres wa � no� ci decyzji. 
Niniejsza decyzja wygasa, je� eli: 

- inny wnioskodawca uzyska
 pozwolenie na budow� , 
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia s�  inne ni�  w wydanej decyzji 
Wyga� ni� cie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, który j�  wyda
. 

UZASADNIENIE 

Dn. 28.07.2008r. - ………………………….. z
o� y
a wniosek, który zmodyfikowa
a w dn.
31.07.2008r. o ustalenie warunków zabudowy dla inwestycji polegaj� cej na zmianie sposobu
u� ytkowania budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z przeznaczeniem na cele biurowe oraz
rozbudowie i zabudowie istniej� cego tarasu od strony ogrodu wraz z do� wietleniem i zadaszeniem w
formie tarasu w poziomie II kondygnacji, wymianie dachu, zmianie sposobu u� ytkowania istniej� cego
poddasza nieu� ytkowego z przeznaczeniem na cele biurowe wraz z do� wietleniem w elewacjach
bocznych i elewacji ogrodowej, nadbudowie wykuszy w elewacjach bocznych oraz budowie gara� u
podziemnego od strony pó
nocnej wraz ze zjazdem w miejscu istniej� cego budynku gara� owego
przeznaczonego do rozbiórki, o powierzchni zabudowy (budynek istniej� cy + projektowana rozbudowa
tarasu) ok. 383m2 oraz powierzchni podziemnego gara� u ok. 423 m i powierzchni adaptowanych
pomieszcze�  na cele biurowe - ok. 1471 m2, na dzia
kach nr ew. 4, 5 z obr� bu 0215, które stanowi�
w
asno��  - Miasta St. Warszawy ( dawniej gminy dzielnicy Mokotów), wspó
u� ytkownicy wieczy� ci -
osoby fizyczne oraz …………………). 
Dane charakteryzuj� ce inwestycj�  mog�  ulec u� ci� leniu w ramach projektu budowlanego. 

Stan istniej� cy terenu inwestycji - teren zabudowany budynkiem mieszkalnym, wielorodzinnym, III
kondygnacyjnym z poddaszem nieu� ytkowym, podpiwniczonym, z tarasem od strony ogrodu. W
s� siedztwie zabudowa mieszkaniowa, jedno i wielorodzinna. 
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Przeprowadzono jw. analiz�  stanu faktycznego i prawnego terenu oraz analiz�  warunków i zasad 
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wg art 53.3. Zgodnie z § 3 Rozporz� dzenia Ministra 
Infrastruktury z 26.08.03 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymaga�  dla nowej zabudowy 
i zagospodarowania terenu organ wyznaczy
 wokó
 dzia
ki budowlanej, której dotyczy wniosek, obszar 
analizowany i przeprowadzi
 na nim analiz�  funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu 
w zakresie warunków, o których mowa w art. 61 ust. 1-5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 
Na podstawie analizy obszaru /za
� cznik nr 21 okre� lone zosta
y warunki zabudowy w niniejszej 
decyzji przy spe
nieniu wymogów art. 61.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

W post� powaniu stwierdzono, � e planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami 
odr� bnymi i warunkami przeprowadzonych uzgodnie�  a ustalenia niniejszej decyzji odpowiadaj�  
wymaganiom inwestora okre� lonym we wniosku. 

Inwestycja na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy uzyska
a niezb� dne uzgodnienia 
wynikaj� ce z przepisów prawa; 

z zarz� dc�  drogi - pismo Zarz� du Dróg Miejskich z dn.22.08.2008r. znak 
ZDM/DIPI/PR/0202/1902/08 

Uzgodnienia zamierzenia inwestycyjnego dokonano w formie opinii, poniewa�  zarz� dca drogi i organ 
ustalaj� cy warunki zabudowy dzia
aj�  w ramach jednego organu jakim jest Prezydent m.st. Warszawy, 
a art.106 kpa § 1 stanowi „ Je� eli przepis prawa uzale� nia wydanie decyzji od zaj� cia stanowiska 
przez inny organ ( wyra� enia opinii lub zgody albo wyra� enia stanowiska w innej formie), decyzj�  
wydaje si�  po zaj� ciu stanowiska przez ten organ. § 5. Zaj� cie stanowiska przez ten organ nast� puje 
w drodze postanowienia- na, które s
u� y stronie za� alenie". Prawid
owo��  powy� szego potwierdzona 
zosta
a wyrokiem Naczelnego S� du Administracyjnego z dn.06.09.2007r.p sygn. akt II OSK 776/07. 

Stosownie do art. 75§1 kpa, jako dowód w sprawie przyj� to opini�  Sto
ecznego Konserwatora 
Zabytków - pismo znak KZ-UM.ZN.ANI.4045-91-2/08   zdn. 15.09.2008r. 

Zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z zadaniami rz� dowymi i samorz� dowymi s
u�� cymi realizacji 
inwestycji celu publicznego w odniesieniu do terenów przeznaczonych na ten cel w planach 
miejscowych, które utraci
y moc na podstawie art. 67 ustawy z dn. 07.07.1994r. o zagospodarowaniu 
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003, z pó� n. zm.) 

W post� powaniu administracyjnym zapewniono stronom czynny w nim udzia
 - zawiadomienia: o 
wszcz� ciu post� powania z dn. 06.08.2008r oraz z dn. 18.09.2008r. 

Strony zg
osi
y uwagi: 
- przy pi� mie z dn. 11.09.2008r - Delegatura Biura Gospodarki Nieruchomo� ciami - poinformowa
a, i�  
przedmiotowy teren zosta
 przekazany w u� ytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe. Z uwagi na to, 
i�  planowana inwestycja zmienia sposób jego przeznaczenia z mieszkalnego na biurowe, inwestor 
zobowi� zany jest dokona�  zmiany celu umowy u� ytkowania ( w formie aneksu do umowy) przed 
uzyskaniem pozwolenia na budow� . 

W odniesieniu do w/w uwag, organ stwierdza, i�  maj�  one charakter informacyjny i musz�  by�  
uwzgl� dnione przez Inwestora na etapie uzyskiwania pozwolenia na budow� . 

W � wietle powy� szego, nale� a
o orzec jak w sentencji. 

Wg art. 63 ust 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27.03.2003 r. (Dz. U. Nr
80, poz. 717) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
w
asno� ci i uprawnie�  osób trzecich. 

Od decyzji s
u� y odwo
anie do Samorz� dowego Kolegium Odwo
awczego za po� rednictwem 
Wydzia
u Architektury i Budownictwa w Dzielnicy Mokotów, w terminie 14 dni od daty jej dor� czenia. 
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Odwo
ania od decyzji nale� y sk
ada�  bezpo� rednio lub za po� rednictwem poczty w Wydziale
Architektury i Budownictwa w Dzielnicy Mokotów, 02-517 Warszawa , ul. Rakowiecka 25/27,
kancelaria pok. 210, li p. te!. 022 5651636, 5651641, fax. 022 5651637 

Projekt decyzji sporz� dzi
a: 
mgr in� .arch.Maria Schirmer 
Maz.Okr� g. Izba Architektów 

Nr wpisu MA-0739 

Za
� czniki: 
1. za
� cznik nr 1 - mapa w skali 1:500 z okre� leniem granic terenu obj� tego wnioskiem. 
2. za
� cznik nr 2 - analiza obszaru (cz���  graficzna w skali 1:500 oraz cz���  opisowa). 

������ 
����������	� !"#�� �������$
� � � � � � � DZIEL	 CY MOKOTÓW 

dla DZIELNICY MOKOTÓW 

� � dnia Wl � � suta si�  ostateczna 

Otrzymuj � : 
Wnioskodawca 
 

Urz� d m.st. Warszawy 
Biuro Gospodarki Nieruchomo� ciami?, up. P, 
PI. Starynkiewicza 7/9 
02-015 Warszawa 

Zarz� d Dróg Miejskich 
ul. Chmielna 120 
00-801 Warszawa 

Strony post� powania administracyjnego 
- osoby fizyczne wg. wykazu 
znajduj� cego si�  w aktach sprawy. 

Delegatura Biura Gospodarki Nieruchomo� ciami
w Dzielnicy Mokotów a/a 

WAB - Mokotów a/a 

Do wiadomo � ci: 
Urz� d m. st. Warszawy 
Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego 
Wydzia
 Polityki Przestrzennej 
PI. Defilad 1, XIII p 
00-901 Warszawa 

Przedszkole Nr 45 
ul. Lenartowicza 4 
02-618 Warszawa 

Burmistrz Dzielnicy Mokotów w/m 

�

�
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Za
� cznik nr 1. 
tfapa niniejsza stanowi integraln�  cz���  decyzji o 
warunkach zabudowy 
Nr       /WZ/MOK/2008  - 1 PA� . 2008 
z dnia       .      . 2O08r 
znak UM-!V-WAB / 7331/337/08/EZ 
wydanej z upowa� nienia Prezydenta m.st. 
Warszawy dla inwestycji polegaj� cej na: 
zmianie sposobu u� ytkowania budynku 
mieszkalnego, wielorodzinnego z przeznaczeniem 
na cele biurowe oraz rozbudowie i zabudowie 
istniej� cego tarasu od strony ogrodu wraz z 
do� wietleniem i zadaszeniem w formie tarasu w 
poziomie II kondygnacji, wymianie dachu, zmianie 
sposobu u� ytkowania istniej� cego poddasza 
nieu� ytkowego z przeznaczeniem na cele biurowe 
wraz z do� wietleniem w elewacjach bocznych i 
elewacji ogrodowej, nadbudowie wykuszy w 
elewacjach bocznych oraz budowie gara� u 
podziemnego od strony pó
nocnej wraz ze zjazdem 
w miejscu istniej� cego budynku gara� owego 
przeznaczonego do rozbiórki, 
przy ul. Krasickiego 20/22 
w Dzielnicy Mokotów 
Inwestor:  
Skala 1: 500 
Granice lokalizacji oznaczono: A - D  
Opracowano w Wydziale Architektury 
i Budownictwa dla Dzielnicy Mokotów 
Procedur�  administracyjn�  prowadzi
a: 
Ewa Zbroja 
Cz���  merytoryczn�  sporz� dzi
a: 
mgr in� . arch. Maria Schirmer 
Mazowiecka Okr� gowa Izba Architektów 
Nr wpisu MA-0739 
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Za
� cznik nr 2 do decyzji Nr……A/VZ/MOK/2008 o warunkach zabudowy.  . �� � � � � 2008 
�
Analiza funkcji i zagospodarowania terenu wg Rozporz� dzenia Ministra Infrastruktury 
z 6.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymaga�  dotycz� cych nowej zabudowy 
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) w zakresie warunków okre� lonych w art. 61 ust. 1-5 
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
Teren inwestycji obejmuje dzia
ki ew. nr 4, 5 z obr� bu 0215 przy ul. Krasickiego 20/22, dzia
ka nr 
5, zabudowana jest budynkiem mieszkalnym, wielorodzinnym, podpiwniczonym, II! 
kondygnacyjnym z poddaszem nieu� ytkowym oraz z tarasem od strony ogrodu. Dzia
ka nr 4 - 
teren zieleni niskiej i wysokiej, teren ogrodzony, budynek gara� owy od strony pó
nocnej. 

Planowane zamierzenie inwestycyjne polega na zmianie sposobu u� ytkowania budynku 
mieszkalnego, wielorodzinnego z przeznaczeniem na cele biurowe oraz rozbudowie i zabudowie 
istniej� cego tarasu od strony ogrodu wraz z do� wietleniem i zadaszeniem w formie tarasu w 
poziomie II kondygnacji, wymianie dachu, zmianie sposobu u� ytkowania istniej� cego poddasza 
nieu� ytkowego z przeznaczeniem na cele biurowe wraz z do� wietleniem w elewacjach bocznych 
i elewacji ogrodowej, nadbudowie wykuszy w elewacjach bocznych oraz budowie gara� u 
podziemnego od strony pó
nocnej wraz ze zjazdem w miejscu istniej� cego budynku gara� owego 
przeznaczonego do rozbiórki 

Wyznaczono obszar analizowany i oznaczono: A, B, C, D 

Analiza wg art. 61 ust. 1:  
�
1.  Funkcje i cechy zabudowy s� siedniej, intensywno��  wykorzystania terenu: 

- dzia
ka nr ew. 1 - przy ul. Malczewskiego 17 , budynek mieszkalny, jednorodzinny. 
- dzia
ka nr ew. 2 - przy ul. Malczewskiego 15, budynek mieszkalny, jednorodzinny 
- dzia
ka nr ew. 6 - przy ul. Krasickiego 18, budynek mieszkalny, wielorodzinny 
- dzia
ka nr ew. 3 - przy ul. Tynieckiej 25, budynek szko
y ( gimnazjum ) wraz z boiskiem i 
terenem zieleni niskiej i wysokiej. 
- dzia
ka nr 8 - przy ul. Krasickiego 4, budynek przedszkola z terenem zieleni, placyki 
zabaw dla dzieci, alejki. 
- dzia
ka nr ew. 239, przy ul. Malczewskiego 8, zabudowana budyniem mieszkalnym, 
wielorodzinnym. 
- dzia
ka nr ew.9/2 przy ul. Malczewskiego 3,5,7, budynek biurowy ( Komenda Policji) 
- dzia
ka nr ew. 15, zabudowana budynkiem stacji trafo. 
- dzia
ki nr ew. 21, 22 przy ul. Tynieckiej 26, 28 zabudowane budynkiem mieszkalnym, 
wielorodzinnym 
- dzia
ki nr ew. 26, 31 przy ul. Tynieckiej 20, 22 zabudowane budynkiem mieszkalnym, 
wielorodzinnym 
- dzia
ka nr ew. 36, przy ul. Tynieckiej 16/18, zabudowana budynkiem mieszkalnym, 
wielorodzinnym 
- dzia
ka nr ew. 244/1 przy ul. Tynieckiej 27, zabudowana budynkiem mieszkalno - 
biurowym. Biuro w parterze budynku. 
- dzia
ka nr ew. 192 - przy ul. Malczewskiego 16, zabudowana budynkiem mieszkalnym, 
jednorodzinnym 
- dzia
ka nr ew. 191/1 - przy ul. Malczewskiego 18, zabudowana budynkiem mieszkalno- 
biurowy. Biuro w parterze budynku. 
- dzia
ka nr ew. 190 przy ul. Malczewskiego 20, zabudowana budynkiem, mieszkalnym, 
wielorodzinnym. 
- dzia
ka nr ew. 188, zabudowana budynkiem mieszkalno-biurowym. Biuro w parterze. 
- dzia
ki nr ew. 186, 187, przy ul. Krasickiego 22, 22a, zabudowane budynkiem 
mieszkalnym, jednorodzinnym w zabudowie szeregowej. 
-dzia
ka nr ew. 136, przy ul. Malczewskiego 24, zabudowana budynkiem mieszkalno-
biurowym. Biuro w parterze budynku. 
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- dziaika nr ew. 133, przy ul. Malczewskiego 26, zabudowana budynkiem mieszkalnym, 
jednorodzinnym. 
- dzia
ki nr ew. 128, 129, 130 przy ul. Pilickiej 42, 40, 38 zabudowane budynkiem 
mieszkalnym, jednorodzinnym w zabudowie szeregowej. 
- dzia
ka nr ew. 47 przy ul. Krasickiego 37 zabudowana budynkiem mieszkalnym, 
jednorodzinnym. 
- dziaika nr ew. 46, przy ul. Malczewskiego, zabudowana budynkiem mieszkalnym, 
jednorodzinnym. 
- dzia
ka nr ew. 45, przy ul. Malczewskiego, zabudowana budynkiem mieszkalno- 
biurowym. 
- dzia
ki nr ew. 48, 49 przy ul. Krasickiego 33, 35 zabudowane budynkiem mieszkalnym, 
jednorodzinnym, w zabudowie bli� niaczej. 
- dzia
ka nr ew. 59, przy ul. Krasickiego 25, zabudowana budynkiem biurowym 
(Ambasada Chorwacji) 
- dzia
ka nr ew. 65, przy ul. Krasickiego 23, zabudowana budynkiem, mieszkalnym, 
wielorodzinnym, w zabudowie bli� niaczej. 
- dzia
ka nr ew. 64, przy ul. Lenartowicza 16, zabudowana budynkiem mieszkalno- 
biurowym w zabudowie bli� niaczej. 
- dzia
ka nr ew. 62, przy ul. Lenartowicza 16, zabudowana budynkiem, mieszkalnym, 
jednorodzinnym. 
- dzia
ki nrew. 61,60 przy ul. Lenartowicza 20, 22 zabudowana budynkiem, mieszkalnym, 
jednorodzinnym w zabudowie bli� niaczej. 
�

- dzia
ki nr ew. 53, 56 przy ul. Lenartowicza 20, 22 zabudowane budynkiem, 
mieszkalnym, jednorodzinnym w zabudowie bli� niaczej. 
- dzia
ka nr ew. 53, przy ul. Pilickiej 24, zabudowana budynkiem, mieszkalnym, 
jednorodzinnym. 
- dzia
ki nr ew. 51, 52 przy ul. Pilickiej 26, 28 zabudowane budynkiem, mieszkalnym, 
jednorodzinnym w zabudowie bli� niaczej. 
- dzia
ka nr ew. 50 przy ul. Pilickiej 30, zabudowana budynkiem, mieszkalnym, 
jednorodzinnym. 
- dzia
ki nr ew. 42,43 przy ul. Pilickiej 34, 32 zabudowane budynkiem, mieszkalnym, 
jednorodzinnym w zabudowie bli� niaczej. 
- dzia
ka nr ew. 40 przy ul. Pilickiej 36, zabudowana budynkiem, mieszkalnym, 
jednorodzinnym w zabudowie bli� niaczej. 
- dzia
ka nr ew. 39 przy ul. Malczewskiego 27, zabudowana budynkiem, mieszkalnym, 
jednorodzinnym w zabudowie bli� niaczej. 
- dzia
ka nr ew. 41 przy ul. Malczewskiego 25, zabudowana budynkiem biurowym 
przylegaj� cym do zabudowy mieszkaniowej. 
- dzia
ka nr ew. 44, przy ul. Malczewskiego 23, zabudowana budynkiem, mieszkalnym, 
jednorodzinnym. 
- dzia
ki nr ew.108, 109 przy ul. Krasickiego 17, 19 zabudowane budynkiem, 
mieszkalnym, jednorodzinnym w zabudowie bli� niaczej. 
- dzia
ki nr ew. 98, 99 przy ul. Lenartowicza 9, 11, zabudowane budynkiem, mieszkalnym, 
jednorodzinnym w zabudowie bli� niaczej. 
- dzia
ka nr ew. 97, przy ul. Lenartowicza 13, zabudowana budynkiem, mieszkalnym, 
jednorodzinnym. 
- dzia
ka nr ew. 96, przy ul. Lenartowicza 15, zabudowana budynkiem, mieszkalnym, 
jednorodzinnym. 

�

- dzia
ki nr ew. 95, 94, przy ul. Lenartowicza 17, 19 zabudowane budynkiem, 
mieszkalnym, jednorodzinnym w zabudowie bli� niaczej. 
- dzia
ki nr ew.100, 101 przy ul. Pilickiej 16, 18 zabudowane budynkiem, mieszkalnym, 
jednorodzinnym w zabudowie bli� niaczej. 
- dzia
ka nr ew. 39 przy ul. Krasickiego 16B, zabudowana budynkiem, mieszkalnym z 
us
ugami w parterze, w zabudowie bli� niaczej. 
- dzia
ka nr ew. 40, przy ul. Krasickiego 16, zabudowana budynkiem mieszkalnym w
zabudowie bli� niaczej. 
- dzia
ki nr ew.43, 44 przy ul. Krasickiego 14, 14A, zabudowane budynkiem, 
mieszkalnym, jednorodzinnym w zabudowie bli� niaczej. 
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- dzia
ka nr ew. 53, przy ul. Tynieckiej 15/17, zabudowana budynkiem o funkcji biurowo - 
o� wiatowej. 
- dzia
ka nr ew. 54, przy ul. Tynieckiej 1, zabudowana budynkiem mieszkalnym, 
jednorodzinnym.. 

2. Dost� p do drogi publicznej - teren obj� ty wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy 
przylega do drogi publicznej t.j. ul. Krasickiego 

3. Istniej� ce lub projektowane uzbrojenie terenu - wystarczaj� ce dla zamierzenia
budowlanego, na terenie obj� tym wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy istniej�
sieci: wodoci� gowa, kanalizacji � ciekowej, energetyczna i ciep
ownicza. 

4. Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmian�  przeznaczenia gruntów rolnych i le� nych 
5. Badanie zgodno� ci zamierzenia z przepisami odr� bnymi - w tre� ci decyzji. 

Funkcja terenu obj� tego analiz� - mieszkaniowa oraz uzupe
niaj� ca biurowa i o� wiatowa. 
Funkcja planowanej inwestycji  biurowa jest zgodna z istniej� c�  funkcj�  analizowanego 
terenu i stanowi jej uzupe
nienie. 

art. 61 ust. 5 
Inwestor powinien uzyska�  wst� pne warunki przy
� czenia proj. inwestycji w zakresie: 

wodoci� gów i kanalizacji (MPWiK), 
energii elektrycznej (STOEN SA), 
-    ciep
a (SPEC S.A.). 

Badanie parametrów zabudowy s � siedniej i wnioski dla planowanej inwestycji:  

1) Linie zabudowy: 
- bez zmian w stosunku do stanu istniej� cego 

2) Wska� nik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 
- projektowana rozbudowa istniej� cego tarasu od strony ogrodu, zwi� kszy minimalnie 

wska� nik zabudowy w granicach 4%. 
�
3) Szeroko��  elewacji frontowej: 
- bez zmian w stosunku do stanu istniej� cego 
�
4) Wysoko��  górnej kraw� dzi elewacji frontowej: 
- bez zmian w stosunku do stanu istniej� cego 
�
5) Geometria dachu: 
- wymiana konstrukcji dachowej wraz z pokryciem dachowym bez zmiany geometrii 
dachu istniej� cego. W ramach do� wietlenia poddasza, dopuszcza si�  okna po
aciowe w 
dachu od strony frontowej ( zgodnie z opini�  SKZ z dn. 26.02.2007r. znak KZ- 
UM.ZN.ANI.4045-1-2/07orazzdn. 15.09.2008rznak   KZ.UM.ZN.ANI.4045-91-2/08) 

Do� wietlenie istniej� cego poddasza oknami mo� liwe, jest od strony ogrodowej i od strony 
elewacji bocznych. Od frontu budynku dopuszczalne jest jedynie zastosowanie okien 
po
aciowych. 
Rozmieszczenie w/w okien, powinno by�  realizowane z zachowaniem elementów kompozycji 
takich jak: symetria i rytm. 
Zaleca si�  pozostawienie wygl� du charakterystycznej elewacji frontowej budynku. 

W wyniku przeprowadzonej analizy obszaru okre� lone zosta
y uwarunkowania kompozycyjne co
do rozwi� za�  urbanistycznych i architektonicznych planowanej inwestycji maj� ce na celu 
uzyskanie 
adu przestrzennego. 

sporz� dzi
a mgr in� . arch. Maria Schiirrmr^c^Cj Ĉ^̂ ẑ up. P 
cz
onek Mazowieckiej Okr� gowej Izby^̂ Ĥc ^^-^y 
Nr wpisu MA-0739 
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Za
� cznik nr 2 
Mapa niniejsza stanowi integraln�  cz���  decyzji o 
warunkach zabudowy 
Nr        /WZ/MOK /2008 
z dnia       .      .2008r - �� PAZ. ����
znak    UD-IV-WAB/7331/337/08/EZ 
wydanej z upowa� nienia Prezydenta m.st. 
Warszawy dla inwestycji polegaj� cej na: 
zmianie sposobu u� ytkowania budynku 
mieszkalnego, wielorodzinnego z przeznaczeniem 
na cele biurowe oraz rozbudowie i zabudowie 
istniej� cego tarasu od strony ogrodu wraz z 
do� wietleniem i zadaszeniem w formie tarasu w 
poziomie II kondygnacji, wymianie dachu, zmianie 
sposobu u� ytkowania istniej� cego poddasza 
nieu� ytkowego na cele biurowe wraz z 
do� wietleniem w elewacjach bocznych i elewacji 
ogrodowej, nadbudowie wykuszy w elewacjach 
bocznych oraz budowie gara� u podziemnego od 
strony pó
nocnej wraz ze zjazdem w miejscu 
istniej� cego budynku gara� owego przeznaczonego 
do rozbiórki 
Obszar analizowany oznaczono lini�  przerywan�  
literami A', B', C', D' 
Skala 1:1000 
Opracowano w Wydziale Architektury i 
Budownictwa dla Dzielnicy Mokotów 
Procedur�  administracyjn�  prowadzi
a: 
Ewa Zbroja 
Projekt decyzji sporz� dzi
a: 
mgrin� . arch. Maria Schirmer        . .fy 
Mazowiecka Okr� gowa Izba Architekt  ' 
Nr wpisu MA-0739 
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